T.C.
KOCASINAN BELEDIYE BASKANLIGI
SATILACAK OLAN TASINMAZLARA AIT

THALE SARTNAMESI
TASINMAZ MAL SAHIBI IDAREYE AIT BILGILER
MADDE -1:
1.1-) idare Ad..............: Kocasinan Belediye Baskanlig1
1.2-) Adresi..................: Gevher Nesibe mah. Tekin sok. no:10 KOCASINAN / KAYSERI
1.3-) Telefon Numarasi...: 0-352- 222 70 00
1.4-) Faks Numarasi.......: 0-352- 231 16 99

1.5-) E posta Adresi.......... www.kocasinan.bel.tr

THALE KONUSU TASINMAZA AIT BILGILER

MADDE -2:

2.1-)
S| Mabhalle Ada Parsel | Alan m2 Imar Durumu Muh.Bed. TL Ge¢.Tem. Th Tarih Saat
1| Erkilet Generalemir | 16341 17 8.211,64 | Konut Alani 32.000.000,06°1 960.000,00 | 16.06.2026 | 14:20
2 | Erkilet Generalemir | 16341 18 8.211,64 | Konut Alam 32.000.000,00 | 960,000,00 | 16.06.2026 | 14:30
3| Ahievran 7182 4 2.470,48 | Ticaret Alani 75.000.000,00 | 2.250.000,00 | 16.06.2026 | 14:40

2.2-) Tasinmaz iizerine yapilacak yap1 ya da yapilar, sartname ekindgki imar ¢apinda ve imar Planinda
belirtildigi sekilde olacaktr.

THALEYE ILISKIN BILGILER

MADDE -3:

3.1-) Thale Usulii: ihale, 2886 sayili Deviél Ihale kanununun 35/a maddesi ve amir hilkiimlerine gore
kapali teklif (artirim) usulil ile yapilacaktir.

3.2-) Thalenin Yapilacagn Adres:sYukanda (l2) bendinde belirtilen adreste bulunan, Kocasinan
Belediyesi hizmet binas1 meclis salonutida, Thale Komisyonu (Enciimen) huzurunda yapilacaktir.

3.3-) Thale Tarihi ve Saati¢ Téarih, ihale saati bu sartnamenin (2.1) Bendinde bulunan tabloda
belirtilmisgtir.

3.4-) Thale Dosya Bedeli: ihale sartnamesi Gelirler Miidiirliigii, Gelir Sefliginde mesai saatleri

icerisinde ticretsiz olafak goriilebilir. Thale dosya bedeli 5.000,00-TL (Bes Bin Tiirk Liras1) olup,
Kocasinan Belediyesi Gelirler Miidiirliigii, Gelir Sefliginden temin edilebilir.

3.5-) Thalenin Iptali ya da Onayr: Belediye, ihale saatine kadar, ilan edilen tasginmaz ihalelerinin
Tamammdaneveya bir kismindan vazgegme hak ve yetkisine sahiptir. Ihale komisyonu (Enciimen)
gerekgesini kararda belirtmek sart1 ile Thaleyi yapip, yapmamakta ve uygun bedeli tespitte, tamamen
serbesttir. Komisyonun (Enciimenin) ihaleyi yapmama kararina itiraz edilemez.

3.6-) KomisyoncadEnciimence) uygun goriilerek karara baglanan ihale karari ise; Ita Amirinin Onay’im
takiben gegeriilik kazanacagi gibi, Ita Amirininihaleyi onaylamamasi halinde, ihaleye katilanlar,
Belediyeye kars: ya da Ita Amirine karg: herhangi bir hak iddiasinda bulunamaz.

3.7-) ihale Dosyas: Teslimi: Thaleye istirak edecek katilimcilarin; ihaleye katilabilmek igin teklif
zarflarim1 asagida istenilen belgelerle birlikte en ge¢ 16.06.2026 Sali giinii, Saat 12.00’a kadar,
Belediyemiz Gelirler Miidiirliigii, Gelir Sefligine vermeleri ya da taahhiitlii olarak posta ile (1.2) bendinde
belirtilen adrese, 2886 sayili Kanunun 38. Maddesinde belirtildigi sekilde géndermeleri gerekmektedir.
Ancak, postadaki gecikmeler ve telgraf ile yapilan bagvurular lhale Komisyonunca kesinlikle kabul
edilmeyecektir.

3.8-) Katihmeilarin ihale giinii bulunmalar: Ihalede; 2886 Sayili Ihale Kanunun, 40. Maddesi
hitkiimleri uygulanacag icin, Thaleye dosyasim diizenleyerek teslim eden katilimcilarin veya tiizel kisilik
temsilcilerinin, ihale giinii _ve saatinde Beledivemiz Meclis salonunda hazir bulunmalar
gerekmektedir. Thalede hazir bulunmayan katilimcilarin teklif mektuplari son teklifleri olarak kabul
edilecektir.




3.9-) Ancak, gegerli teklif sayisinin {igten fazla olmasi durumunda bu islem, gegerli en yiiksek teklif
iizerinden, oturumda hazir bulunan en yiiksek ii¢ teklif sahibi istekliyle, bu ¢ teklif ile aym1 olan birden
fazla teklifin bulunmasi halinde ise bu istekliler dahil edilmek suretiyle yapulir.
3.10-) Tlan Sekli: 1 (Bir) kez Resmi Gazetede, 1 (Bir) kez Ulusal Gazetede, 1 (Bir) kez Ulusal Internet
Haber Sitesinde 1 (Bir) kez Yerel Gazetede, 1 (Bir) kez Yerel Internet Haber Sitesinde, Mubhtelif TV
Kanallarinda, Billboardlarda ve Belediyemiz yayin araglar ile ilan edilecektir.

IHALEYE KATILABILME SARTLARI

MADDE -4:

4.1-) Thaleye katilabilmek igin Kanuni lkametgah sahibi olmak, gerekli nitelik ve yeterlilige haiz
bulunmak, istenilen teminat ve belgeleri vermek zorunludur.

4.2-) Thale katilimcis1 1 (bir) kisi, aym tasmmaz ihalesinde; kendisini, vekili oldugu kisi veya kisileri,
temsile yetkili oldugu tiizel kisiligi veya tiizel kisilikleri, ortak girigim olmasi halinde veya birden ¢ok
ortak girisimlerin hepsini ayn1 anda veya her birisini aym ihalede ayr1 ayrn temsil edemez, teklif veremez,
artirnmda bulunamaz. Béyle bir durumun olmasi halinde biitiin teklifleri gecersiz kabul edilir ve taginmaz
ihalelerine katilmak i¢in yatirmis oldugu biitiin teminatlari irat kayit edilir.

IHALEYE KATILAMAYACAK OLANLAR

MADDE -5:

5.1-) Thaleyi Yapan idarenin;

5.1.1-) ita Amirleri,

5.1.2-) Ihale Islemlerini hazirlamak, yiirtitmek, sonuglandirmak ¥& denetlemekie gorevli olanlar,

5.1.3-) (5.1.1) ve (5.1.2) Bentlerinde belirtilen sahislarin esléri ve ikinci dereceye kadar (Ikinci derece
dahil) kan ve sihri hisimlari,

5.1.4-) (5.1.1), (5.1.2) ve (5.1.3) Bentlerinde belirtilén sahislarin ortaklan ( Bu sahislarin ydnetim
kurullarinda gorevli olmadiklart anonim ortaklar harig),

5.2-) 2886 Sayili Kanun ve diger Kanunlardaki hiikkfimler gerégince gegici veya siirekli olarak Kamu
Ihalelerine katilmas: yasaklanmis olanlar.

IHALEYE KATILANLARDAN ISTENILECEK BELGELER

MADDE -6:

6.1-) Gergek Kisilerden istenilecek Belgeler;

6.1.1-) Thaleye istirak edecek veKillise Noter tasdikli Vekaletname (Asl),

6.1.2-) Niifus Miidiirliigiinden alinacak ntifus kayit 6rnegi ve ikamet belgesi (Ash),

6.1.3-) Tebligat i¢in yasal adres bildirimi,

6.1.4-) Belediyemize vadesi gegmis borcu olmadigina dair belge (Belediyemizden alinacaktir),

6.1.5-) Thaleye ait Dosya alihdemakbuzu (Aslh ya da idarece tasdikli sureti),

6.1.6-) Gegici Teminatin Belediye veznesine veya Sartnamenin (7.2) bendinde belirtilen banka hesabina
yatinldigina dair.makbuz veya banka dekontu (Asli). Banka teminat mektubu verilmesi halinde, Teminat
mektubu siitesiz ve Teminat mektubunun asl olacaktir.

6.1.7-) 2886 sayih Kanunun 37. maddesi geregince hazirlanacak teklif mektubu, ihale dosyasindaki tiim
dokiimanlar ¥e sartnamenin her sayfasi ihaleye istirak eden tarafindan imza edilmesi gerekmektedir.
6.1.8-) Ihale yasakiis: olmadigina dair taahhiitname (Belediyemizden alinacaktir),

6.1.9-) Yabanci uyruklu isteklilerin sunacaklart yurtdisinda diizenlenmis her tiirlii belgenin, Tiirkiye
Cumbhuriyeti konsolosluklarinca tasdik edilmis veya Apostil serhine havi olmas1 gerekmektedir.
Belgelerin ashli ile birlikte yeminli terciiman tarafindan, tiim belgelerin Tiirkge terciime edilmis
niishalarinin da bulunmasi gerekmektedir.

6.2-) Tiizel Kisilerden Istenilecek Belgeler;

6.2.1-) Tebligat icin yasal adres bildirimi,

6.2.2-) Belediyemize vadesi gegmis borcu olmadigina dair belge (Belediyemizden alinacaktir),

6.2.3-) Thaleye ait dosya alindi makbuzu (Asli ya da idarece tasdikli sureti),

6.2.4-) Gegici Teminatin Belediye veznesine veya Sartnamenin (7.2) bendinde belirtilen banka hesabina
yatirildigina dair makbuz veya banka dekontu (Asli). Banka teminat mektubu verilmesi halinde, Teminat
mektubu siiresiz ve Teminat mektubunun asli1 olacaktir.

6.2.5-) Tiizel kisiligi belirten son durumu gosterir Ticaret Sicil Gazetesi veya bu hususlari tevsik eden
belgeler ile ttizel kisiligin noter tasdikli imza sirkiileri (Asl1),
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6.2.6-) Sirket (Tiizel kisilik) hissedar1 olmayanlarin, Tiizel kisilik adina Vekaleten ihaleye katilacak veya
teklifte bulunacak kisilerin, tiizel kisiligi temsile yetkili olduklarimi gésterir noterlikge tasdik edilmis
vekaletname. (Asillar),

6.2.7-) Tiizel kisiligin ihale yasaklis1 olmadigina dair taahhiitname (Belediyemizden alinacaktir),

6.2.8-) Dernek, birlik, vakif, vb.’leri olmasi halinde, Noter tasdikli mal satin alma yetkisini gésterir genel
kurul karar1 (Ash),

6.2.9-) Demnek, birlik, vakif, vb.’lerini Temsilen Ihaleye katilmak tizere, yetkilendirdikleri kisiyi belirten
karar Defterinin ilgili sayfasinin Noter tasdikli sureti ve yetkilinin Noter tasdikli imza beyannamesi(Asl),
6.2.10-) Dernek, birlik, vakif, vb.” nin kurulus tiiziigiiniin, Noter tasdikli fotokopisi ve faaliyetine devam
ettigine dair ilgili makamlardan alinmis olan belge (Asillar),

6.2.11-) 2886 sayili Kanunun 37. maddesi geregince hazirlanacak teklif mektubu, ihale dosyasindaki tiim
dokiimanlar ve sartnamenin her sayfasi, ihaleye istirak eden yada yetkili vekili tarafindan imza edilmesi
gerekmektedir.

6.2.12-) Yabanci uyruklu isteklilerin sunacaklar yurtdiginda diizenlenmis her tiirlii belgenin, Tiirkiye
Cumhuriyeti konsolosluklarinca tasdik edilmis veya Apostil serhine havi olmast gerekmektedir.
Belgelerin asli ile birlikte yeminli tercliman tarafindan, tiim belgelerin Tiitkge terciime edilmis
niishalarinin da bulunmasi gerekmektedir.

6.3-) Ortak Girisim Olmasi Halinde;

6.3.1-) Ortakhig1 olusturan her bir ortak icin, gergek kisi ise bu sarinamenin (6.1) bendinde belirtilen
belgelerin, tiizel kisilik ise, bu sartnamenin (6.2) bendinde belirtilen belgelerin yani sira, asagida belirtilen
belgelerin dosyasinda bulunmasi gerekmektedir.

6.3.2-) ihale ortak girisimde kalmasi durumunda, Ortaklarin hiSselerini ve Pilot ortagi gosterir ortaklik
sozlesmesi Noter tasdikli yapilip (Asli) dosyasina eklenecektit.

TASINMAZLARIN MUHAMMEN BEDELI, GECICI TEMINAT VE KESIN TEMINAT
MIKTARLARI, ESASLARI VE KESINLESEN IHALE KARARI TEBLIGI

MADDE -7:

7.1-) Muhammen Bedel; Yukarida (2.1) bendindeki tablodamuhammen bedel belirtilmistir.

7.2-) Gegici Teminat; Thaleye girecek (@ergeks, veya tiizel Kkisilerin, ihalesine katilmak istedikleri
taginmazla ilgili yukanda (2.1) bendindeki tabloda belirtilen Muhammen bedel {izerinden, % 3 Gegici
Teminat vermeleri gerekmektedir. Teminat, Belediyemiz veznesine yatirilabilecegi gibi, Vakifbank tiim
Subeler, TR 65 0001 5001 5800 7292 5215 31 iban numarali Halkbank Tiim Subeler TR44 0001 2001
6470 0007 0000 01Belediyemiz hesabina. dekontta ihalesine katilmak istedikleri tasinmazin ada ve parsel
numaralarim1 belirtmek sart1 ile yatirilabilir. Banka teminat mektubu verilmesi halinde, Teminat
mektubunda ihalesine katilmak istedikleri tasinmazin ada ve parsel numaralar1 yazilacaktir. Ayrica
Teminat mektubu siiresiz olacak ve mektubun asli olacaktir.

7.3-) Kesin Teminaty, [halewiizerinde kalan gercek veya tiizel kisiler onaylanan ihale kararmin
bildirilmesini izleyen 1§ .giin igerisinde Ihale bedelinin %6 s1 tutarinda kesin teminat vermeleri
gerekmektedirs Kesin Temihat, Belediyemiz veznesine yatirilabilecegi gibi, Vakifbank tiim Subeler, TR
65 0001 5001 5800 7292 5215 31 Iban numarali Halkbank Tiim Subeler TR44 0001 2001 6470 0007
0000 01 iban numarah Belediyemiz hesabina, dekontta tasinmazin ada ve parsel numaralarini belirtmek
sart1 ile yatmlabilir. Banka teminat mektubu verilmesi halinde, Teminat mektubunda tasinmazin ada ve
parsel numaralari yazilacaktir. Ayrica Teminat mektubu siiresiz olacak ve mektubun ashi olacaktir.
Taahhiidiin s6zlesme ve sartname hiikiimlerine uygun bir bi¢imde yerine getirildigi ve Belediyemize
borcunun olmadig1 anlasildiktan sonra Teminat iade edilir veya borcunun son taksitine mahsup edilir.
7.4-) Kesinlesen Thale Karar Tebligi; [ta amirince onaylanan ihale kararlar, iizerine ihale yapilana veya
vekiline, imzas1 alinmak suretiyle bildirilir veya iadeli taahhiitlii mektupla tebligat adresine postalanir.
Thale kararlarimn Ita amirince iptal edilmesi halinde de, durum istekliye aym sekilde bildirilir.

HARC VE MASRAFLAR

MADDE -8:

8-1-) Thaleden dogacak her tiirlii giderler billboard, gazeteler ve televizyonlarda yapilan ilan ve reklamlar
dahil (vergi, resim, har¢ ve masraflar vs.) ihaleyi alan gergek yada tiizel kisilige ait olacaktir. Stopaj ihale
bedeli disinda olup aliciya aittir.



8.2-) Ahc tarafindan taksitli 6deme tercih edildiginde kurumumuzla alica arsinda taksitli satis s6zlesmesi
yapilacak olup s6zlesme damga vergisi tahsil edilecektir. Pegin 6deme tercih edildiginde sézlesme damga
vergisi tahsil edilmeyecektir.

ODEME SEKLI

MADDE -9:

9.1-) Ihale Onaymnin tebligatindan sonra 15 giin igerisinde ihale bedelinin %20’si, Vergiler, Masraflar
Pesin ddenecektir. Kalani ise 12 (on iki ) esit taksit halinde 6denecektir.

9.2-) Odemelerin, bu sartnamenin (11.1) maddesinde agiklandi gibi teminat mektubuyla yapilmasi
durumunda, 2886 sayili Devlet [hale Kanunun 27. maddesinde yer alan; “...Hesteminat mektubunda
daha énce ilgili banka subesince verilen teminat mektuplar: toplanu ile ayit subenin limitlerinin de
gosterilmesi zorunludur.” hiikmii geregince, bankalardan alinan teminat mektiplarinda, mektubun
alindifi banka subesinin verdigi teminat mektubu toplami ye aym Subenin limitleri de
gosterilecektir.

ODEMENIN YAPILMAMASI DURUMUNDA

MADDE -10:

10.1-) Gayrimenkullerin satisinda, sartnamede belirfilen siireler i¢erisinde satis bedeli ve taksitler
ddenmedigi  takdirde her ay ve her taksit ici ayriayrt olmak iizere 6183 Sayith A.A.T.U.H.K. na gire
gecikme cezast uygulamr, Ay kesirlerine isabet eden gecikmié gamm giinliik olarak hesaplanur.

10.2-) Taksitlerin ddenmemesi durumunda, gayrimenkullerin satis bedelinin tamamu taksitlerin en son
bitim  tarihinde faizi ile birlikte tahsil edilecektir. Odenmedigi takdirde s6zlesmeyi feshedip etmeme
Belediyemiz Enciimeninin yetkisinde olacaktir:

10.3-) Taksitlerin bir kismm: 6deyen ihale “alicisinin ihaleden vazge¢mesi halinde kati teminati irat
kaydedilip sozlesmesi fesh edilir. Bu suretle taksitleri demedigi igin sozlesmesi iptal edilen/feshedilen
ihale alicisinin Kkati teminatinin 2vkat: Kadar para irat kaydedilir. Bu bedel yapilan 6demelerden mahsup
edilerek diistiliir. Aliciya iade edilmest géreken para var ise bu paramin geriye kalan kismi 1 yil icerisinde
ita amirinin belirleyecegi taksitler halinde her hangi bir faiz 6denmeksizin iade edilecektir. Thaleden
kaynaklanan ve 6denmig'olan masraflariade edilmeyecektir.

TAPUNUN DEVRI

MADDE -1d:

11.1-) Ihale edilen tasinmazlann tapulari hazir olup, sartnamede belirtilen siire igerisinde veya siireden
once borcufl tamaminin 6denmesi halinde Belediyemizce tapulan verilecektir. Ancak borglarin tamami
O6denmeden 1halé ahcismin tapunun verilmesini talep etmesi halinde, belirlenen ihale bedelinden
Odedikleri kisim diisiilerek, kalan taksit tutarlarimin her biri igin ayr1 ayr1 ya da toplam bor¢ tutar: kadar
tek bir teminat mektubu getirilmesi halinde tapu verilecektir. Teminat mektubu karsiliginda tapu
verildikten sonra devam eden taksit 6demelerinden herhangi birinin 6denmemesi durumunda, teminat
mektubunda yazili tutarin tamami nakde gevrilerek mahsup islemi yapilacaktir. Thale alicis1 bu duruma
itiraz etmeyecektir. Bu durum haricinde borglar 6denmeden higbir suretle tapu verilmeyecektir. Ayrica
alicilar borglarim ddedikten sonra 1 ay igerisinde tapularini almak zorundadir. Tapularin alinmamasi
nedeni ile meydana gelebilecek hasar, zarar, fuzuli isgal ve diger sebeplerden dolay: idareden herhangi bir
talepte bulunamazlar.



SARTNAMEDE HUKUM BULUNMAMASI HALINDE
MADDE -12: Bu sartnamede hiikiim bulunmamasi halinde, 2886 sayili devlet ihale kanunu ile bu
Kanuna gore ¢ikarilan tiiziikk ve yonetmelik, tebli§ ve genelge hiikiimleri uygulanir.

IHTILAFIN COZUM YERI VE SEKLI
MADDE -13: Anlasmazlik durumunda konu Belediye Encilimenince ¢6ziilecektir. Uyusmazlik halinde,
Kayseri Mahkeme ve Icra daireleri yetkilidir.

CESITLI HUKUMLER

MADDE -14:

14.1-) Thaleye katilacak her istekli bu sartnameyi okumus ve kabul etmis sayilir.
14.2-) Bu Sartname 14 maddeden ibarettir.
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E.GENERALEMIR (K34B-20C-4A | 16341 | 18 | 821164 Kat Adedi - -ki-
Mer'i Imar Plani K34B-2OC-4A | Imar Adasina, Ait Ait Ek/ Kisitlayici Plan NotuBina Y0ksekiigi : -Projesinde-
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— oktur — —
. Olgek 11 000 I Bina Cephesi : -Pro_jesmde—
| Su Basman Kotu | Proje Haznrlamrken Belirlenecektir. On Bahge Mesafesi - -Beg-
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Jeolojik Etiid Durumu ve Rapor No............ - Arka Bahge Mesafesi : -Projesinde-
S_Ta~k_s'. .......... | Kaks/Emsal:0.24 iinsaat Atan: ; 1970. 79 m2 Ticaret Kullanim Alani .......... -
| Aciklamalar ve Uyguima Esaslari:
1) Bu Imar durumu yirOriGkteki mevzuata gore dizenlenmigtir. fmar durumu ile yalmizea proje hazirlanabilir.
'2) Bu belge talep iizerine hazirlanmis olup, Imar planinda bir dedisiklik olmasi halinde , her hangi bir hak iddia edilemez.
3) Plantamaya esas Jeolojik ve parsel bazl zemin etit raporlarina gére énfem alinmast zoruniudur. '\
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ARIEVRAN | K3ISA22D2A-B 7162 4 247048  Kat Adedi o :Pmmmegme
fl'ggeﬁ ImarPlan  K3SAZZRAB imar Adasma Al AﬂEldKrs:ﬂayu:l Ptan Notu Bina Yl.lksekig: : -Onnokta offi-
Pafta Onama Tashi 1601206 . Yoktur 8MK:../f.f...—.. BmaDeﬂﬂ'ﬁ@ ___: Projesine gire
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‘1) mmamymmmnmmmdamw Jmar durumuy e yainizea proje hazwrianabikr.
Z)mmmmmmmmbmwmwmmm her hangi bir hak iddéa edilemez.
3) Fisnlamaya ssas Seolojk ve Parsel bazli Zervn Etiit raporiarna gilre Gnlem alnmas) zorunkidisr,
'4) Asma kat yapabilir,
IB) Biyilksehir Belediyesi Etiit ve Projeler Daire Bagkanlijmm 03/06/2010 tarih ve 18 sayil yazisina stinaden
Kent Estetik Kurulunun wygun gGnist alinmadan yap izni vesilernez.
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lmm Mehmet ALPARSLAN
Harita Mihendisi
Plan ve PmJe Mizd.
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